ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL
COMUNA GHEORGHE LAZAR
Cod de inregistrare fiscald:.4427978

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie a spatiului in suprafata utila de 48§ mp , a
spatiului in suprafata utila de 50 mp , si a spatiului in suprafata utila de 24,6 mp, situate
in imobilul “ Piata de desfacere produse industriale si agroalimentare ” ce apartine
domeniului public al comunei Gheorghe Lazar, in vederea desfasurarii activitatii de comert

Consiliul local al comunei Gheorghe Lazar , judetul Ialomita avand in vedere ;
-cererea nr. 560/03.03.2025, depusa de Vlase Victorita PFA, reprezentad de Vlase Victorita
pentru inchirierea suprafetei de 50 mp in vederea desfasurarii activitatii de comert( bunuri
ocazie) ;
-cererea nr. 780/25.03.2025 , depusa de Ciobanu Silvica Mariana PFA pentru inchirierea
suprafetei de 48 mp in vederea desfasurarii activitdtii de comert( flori, plante, seminte , animale
companie si hrana pentru acestea),
-cererea nr. 1528/08.04.2025 , depusa de Baldjel Florinela PFA pentru inchirierea suprafetei de
24,6 mp in vederea desfasurarii activitatii de comert( produse nealimentare),
-referatul de aprobare al primarului nr.1766/23.04.2025;
-raportul compartimentului de resort al aparatului de specialitate al primarului comunei
Gheorghe Lazar nr.1767/23.04.2025;
-avizul comisiei de administratie publica, juridica si de disciplind nr.30/23.04.2025;
- avizul comisiei buget, finante, studii, prognoze economico-sociale, dezvoltare locala,
amenajarea teritoriului si urbanism, agricultura nr.32/23.04.2025;
-Hotarea Consiliului Local nr. 16/12.05.2011 privind reactualizarea inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al comunei Gheorghe Lazar, nr. crt. 26, codul de clasificare 1.6.4,
-raportul de evaluare intocmit de Diaconu Bogdan Florin — evaluator autorizat , legitimatia nr.
19312, membru titular ANEVAR specializarea EI,
In conformitate cu prevederile:
- art.4 din Carta Europeana a Autonomiei Locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985 si
ratificata prin Legea nr.199/1997
- art.120,alin.(1) si art. 121,alin.(1)-(2)din Constitutia Romaniei, republicata ;
art.5,alin.(1),lit.a) si art.28,alin.(3) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale,cu
modificarile si completarile ulterioare ;
- art.554,alin.(1) si alin.(4) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,republicata,cu
modificarile si compledrile ulterioare ;
art.332-348 s1 362 alin(1) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare

In temeiul art.129 alin (1), art.139 alin (1) , alin (6) , art.196 alin (1) lit.a) din OUG
57/2019 privind Codul administrativ



HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafata utila de 48
mp , a spatiului in suprafata utila de 50 mp si a spatiului in suprafata utila de 24,6 mp situate in
imobilul “ Piata de desfacere produse industriale si agroalimentare ™ ce apartine domeniului
public al comunei Gheorghe Lazar, in vederea desfasurarii activitatii de comert .

(2) ) Imobilul este amplasat in strada Parcului nr.10 avand suprafata construita de
197,64 mp, regim de indltime parter , suprafata teren aferent 350 mp ,inscrise in Carte funciara
-23303 , nr cadastral 23303, apartindnd domeniului public al comunei Gheorghe Lazar, pozitia
26 identificat prin plan de amplasament si delimitare , conform Anexei nr.1 parte integranta la
prezenta hotarare.

(3) Valoarea de inventar imobil “Piata de desfacere produse industriale si agroalimentare
” de 175 718,05 mii lei.

Art.2 Perioada de inchiriere este de 10 ani de la data semnarii contractului,cu drept de
prelungire cu acordul partilor prin act aditional, pentru aceeasi perioadd de timp , o singura
data.

Art.3 Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de Diaconu Bogdan Florin — evaluator
autorizat , legitimatia nr. 19312 membru titular ANEVAR specializarea El,inregistrat cu
nr.1589/10.04.2025, anexa nr.2 parte integranta la prezenta hotarare.

Art. 4 Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei in suma de 12,60 lei/mp/luna.

Art.S (1) Se aproba Documentatia de atribuire (caietul de sarcini, fisa de date a
procedurii, contractul cadru, formulare si modele documente)conform anexei nr.3,care face parte
integranta din prezenta hotarare;

( 2 ) Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanelor interesate pe suport hartie
si/sau suport electronic.

Art.6 Chiria datoratd de locatar se indexeaza la 1 ianuarie al fiecarui an cu indicele de
inflatie comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul precedent si se plateste anual,
pana la data de 31 decembrie.

Art.7 Taxe instituite in vederea organizarii si desfasurarii licitatiei
() Se stabileste o taxa 1n cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia persoanelor
interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de hartie, respectiv 50 de lei pe suport
electronic.
(2) In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxad de
participare 1n valoare de 100 lei.
(3) Garantia de participare la licitatie reprezinta contravaloarea a 2 chirii lunare.



Art.8 Se aproba desemnarea reprezentantilor Consiliului local al comunei Gheorghe Lazar si
supleanti pentru fiecare dintre reprezentantii in Comisia de evaluare a ofertelor dupad cum
urmeaza:

Geambasu Costel membru;

Rotaru Titel supleant

Cristea Dumitru membru;

Susan Mirela -supleant

Art. 9 Se imputerniceste primarul comunei Gheorghe Lazar pentru semnarea contractului
de inchiriere si luarea masurilor necesare pentru aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
hotarari .

Art.10 Primarul si reprezentatii Compartimentului contabilitate vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art. 11 Secretarul general al comunei va comunica prezenta hotdrare Institutiei
prefectului — judetului Ialomita, in vederea exercitarii controlului de legalitate, primarului
comunei Gheorghe Lazar , persoanelor nominalizate la art.9 si va asigura aducerea la cunostinta
prin afisare la sediu si pe site-ul www. primariagheorghelazar.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza pentru legalitate
ROTARU TITEL Secretar general

GEAMBASU NICULINA
NR.36

ADOPTATA ASTAZI 29.04.2025
LA GHEORGHE LAZAR



I.CAIET DE SARCINI

LAUTORITATEA CONTRACTANTA
UAT Comuna Gheorghe Lazar, Str. Matei Basarab , nr.46, Cod 927130, Tel. / Fax :
0243/241510, e-mail: primariagheorghelazar@gmail.com,

II. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Descrierea si identificarea bunurilor ce fac obiectul inchirierii:

a) trei spatii :

1-spatiu in suprafata utila de 48 mp,

2 spatiu in suprafata utila de 50 mp ,

3. spatiu in suprafata utila de 24,6 mp din imobilului “ Piata de desfacere produse
industriale si agroalimentare ” ce apartine domeniului public al comunei Gheorghe Lazar,
amplasat in str. Parcului , nr. 10, avand suprafata desfasurata construita de 197,64 m.p., respectiv
suprafata utila de 192 m.p., nr. cadastral 23303, amplasat pe o suprafata de 350 m.p. teren
intravilan, nr. cadastral 23303;

1.2. Destinatia bunurilor :

a) spatiul in suprafata utila de 50 mp - comert;

b) spatiul in suprafata utila de 48 mp — comert;

¢) spatiul in suprafata utila de 24,6 mp — comert;

111 FORMA DE LICITATIE

(1) Inchirierea se face prin licitatie publica in conformitate cu prevederile art. 362 alin (1)

OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ al Romaniei, cu modificarile si completarile
ulterioare.

2. Conditiile generale ale inchirierii

2.1. Regimul bunurilor

2.1.1. In derularea contractului de inchiriere se vor utiliza: spatiul in suprafata utila de 50 mp si
spatiul in suprafatd utild de 48 mp si spatiul in suprafasa situate in imobilul “Piata de
desfacere produse industriale si agroalimentare”, apartinand domeniului public al comunei
Gheorghe Lazar, judetul Ialomita, amplasat in str. Parcului, nr. 10, avand suprafata desfasurata
construitd de 197,64 m.p., respectiv suprafatd utild de 192, 00 m.p., nr. cadastral 23303,
amplasat pe o suprafatd de 350 m.p. teren intravilan, nr. cadastral 23303, puse la dispozitie
chiriasilor 1n starea fizica prevazuta in procesul -verbal de predare.



2.1.2. Chiriasul este obligat sub sanctiunea platii de daune interese si a suportarii altor cheltuieli,
sa notifice de Indatd proprietarului necesitatea efectudrii unor amenajari/reparatii capitale la
bunul imobil inchiriat.

2.1.3. Amenajarile/reparatiile facute de chiriag, raiman de plin drept, gratuit, libere de orice
sarcini, proprietarului, la incetarea contractului de Inchiriere.

3. Durata inchirierii

3.1. Termenul de inchiriere este de 10 (zece) ani, cu drept de prelungire cu acordul partilor, prin
act aditional, pentru aceeasi perioada de timp, o singura data.

4. Pretul de inchiriere

4.1. Chiria minima de la care porneste licitatia pentru inchiriere este de 12,6 lei/m.p./luna.

5. Obligatii principale ale partilor

5.1. Obligatiile partilor si celelalte clauze contractuale obligatorii sunt stabilite prin contractul
cadru care face parte din documentatia de atribuire, aferenta inchirierii.

6. Garantia

6.1. Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat castigator si se stabileste la nivelul
contravalorii a doua chirii minime lunare.

6.2. Garantia se achita la casieria Primariei comunei Gheorghe Lazar, judetul lalomita.

6.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigatori.

6.4. Ofertantul declarat castigator este obligat sa reintregeasca garantia la nivelul a doua chirii
rezultate in urma adjudecarii licitatiei, dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data primirii comunicarii referitoare la atribuirea contractului, conform punctului 1.18 din
Instructiunile privind organizarea si desfagurarea

licitatiei.

6.5. Ofertantul declarat castigator pierde garantia constituitd, in situatia in care refuza incheierea
contractului, contravaloarea acesteia reprezentand daunele-interese stabilite Tn acest sens.

6.6. Pentru ofertantul declarat castigator garantia se restituie la Incetarea contractului, daca
proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate
prin contract.

7. incheierea contractului

7.1. Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

7.2. Contractul se Incheie dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizdrii comunicarii prevazute la punctul 1.18 din Instructiunile privind organizarea si
desfasurarea licitatiei, dar nu mai tarziu de 40 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicdrii catre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea

contractului, sub sanctiunea platii de daune interese.

7.3. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine plata
daunelor-interese stabilite conform punctului 6.5.

7.4. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar Consiliul Local Gheorghe Lazar reia procedura, in conditiile legii,
documentatia aprobata pastrandu-si valabilitatea.



7.5. In cazul in care Consiliul Local Gheorghe Lazir nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora
sau n imposibilitatea fortuita de a executa contractul, Consiliul Local Gheorghe Lazar are
dreptul sa declare cistigatoare oferta clasata pe locul doi, In

conditiile in care aceasta este admisibila.

7.6. In cazul in care in situatia prevazuta la punctul 7.5 nu existd o oferta clasati pe punctul doi,
admisibild, se aplica prevederile punctului 7.4.

7.7. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricarei parti.

7.8. In contractul de inchiriere incheiat intre UAT Comuna Gheorghe Lazir si ofertantul
declarat castigator se va reglementa obligatia virarii chiriei in contul RO sau achitarii in
numerar la casieria Primariei Gheorghe Lazar .



I1. INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI
Informatii generale privind administratorul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact.
UAT Comuna Gheorghe Lazar
Cod fiscal: 4427978 , strada Matei Basarab nr.46
Telefon: tel: 0243241510, fax: 0243241510
email: primariagheorghelazar@gmail.com
persoana de contact: Bondoc Georgeta, referent, atributii delegate compartimentul urbanism
1. Conditii de transparenta
1.1. In cazul procedurii de licitatie UAT Comuna Gheorghe Lazir are obligatia de a intocmi si
publica anuntul de licitatie, respectand conditiile reglementate de lege respectiv publicarea
anuntului de licitatie Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si Intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice.
Anuntul de licitatie se Intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire i trebuie sa

cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra Tn posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea
si datele de contact ale compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;



e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, In vederea publicarii.
(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.
1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei solicitari adresate n
acest sens, pe suport de hartie si/sau pe suport magnetic.
1.3. UAT Comuna Gheorghe Lazar are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire conform pct. 1.2., contra cost, cu conditia achitarii taxei prevazuta la
pet. 7.1.
1.4. In cazul prevazut la pct. 1.2. UAT Comuna Gheorghe Lazir are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.
1.5. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre administrator a perioadei prevazute la pct. 1.4. s nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa, cu mai pufin de 5 zile lucratoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.
1.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
1.7. UAT Comuna Gheorghe Lazar are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.
1.8. UAT Comuna Gheorghe Lazar are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebdrile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei
sectiuni, documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.
1.9. Fard a aduce atingere prevederilor pct. 1.7., UAT Comuna Gheorghe Lazar are obligatia de
a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare Tnainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.
1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel UAT
Comuna Gheorghe Lazdr in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct. 1.9., aceasta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare, in masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.
1.11. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicari anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

2. Reguli privind oferta

2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

2.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.



2.3. Ofertele se depun la sediul UAT Comuna Gheorghe Lazar care administreaza bunul
mentionat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza la sediul acesteia, in ordinea primiri lor 1n registrul de intrare-iesire, precizindu-se
data si ora.

2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

- o fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul 1 ce face parte din prezenta) si o declaratie
de participare (Formularul 2 ce face parte din prezenta), semnate de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, (Formularul 3- Informatii
generale, ce face parte din prezenta)

- acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;

- cerere de participare la licitatie;

- copie certificat de inregistrare fiscald sau C.I., dupa caz;

- ordinul de plata sau chitanta, dupa caz, in original, a taxei de participare si a taxei pentru
obtinerea documentatiei;

- chitanta sau ordinul de plata vizat de banca pentru garangia obligatorie stabilita prin caietul de
sarcini, 1n original,

- certificat fiscal din care sa rezulte ca nu Inregistreaza datorii la bugetul de stat;

- certificat fiscal din care sa rezulte ca nu nregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de
Primaria Gheorghe Lazar;

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului ORC, cu valabilitate 30 de zile,
pentru persoane juridice;

- certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifica ca nu a fost publicat nici un act de
proceduri in Buletinul Procedurilor de Insolventa, pentru persoane juridice;

- modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona: ,,Am citit si sunt de acord
fara rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimt ca in cazul in care oferta noastra este
stabilita ca fiind castigatoare sa semnam contractul in conformitate cu prevederile din
Documentatia de atribuire,

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile oferantilor conform cu criteriile de atribuire
stabilite, respectiv:

- cifra de afaceri pe ultimi trei ani sustinuta de balanta si bilant contabil pentru capacitatea
economico-financiard, pentru persoanele juridice, dupa caz;

- contracte similare /alte documente/recomandari pentru experienta in domeniu, dupa caz.

2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

2.6. Oferta va fi depusa intr-un numar de doud exemplare, numar prevazut in anuntul de licitatie.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 de
zile de la data depunerii acesteia.



2.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

2.11. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilitd si mentionata in anunful de licitatie sau
dupa expirarea datei-limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

2.12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora. Consiliul Local urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la punctul 2.15, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriul/criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

2.15. In urma analizarii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului /criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces -verbal In care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membri comisiei de evaluare.

2.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 2.15, comisia de
evaluare, intocmeste n termen de o zi lucratoare un raport pe care il transmite Consiliului Local.
2.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare UAT Comuna
Gheorghe Lazar informeaza in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

2.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile UAT Comuna Gheorghe Lazar este obligat s anuleze procedura si sd organizeze
o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la punctele 2.1-2.13.

3.Protectia datelor

UAT Comuna Gheorghe Lazar are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii
sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, In masura in care, in mod
obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

4. Comisia de evaluare

4.1. La nivel local se organizeaza o comisie de evaluare, componenta acesteia fiind aprobata prin
dispozitia primarului, pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind
organizarea i desfasurarea licitatiei.

4.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai
mic de cinci, din componenta acesteia facand parte , reprezentanti ai Consiliului Local al
comunei Gheorghe Lazar, desemnati prin hotararea de aprobare a inchirierii, un reprezentant al
ANATF teritorial.



4.3. Fiecaruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.
4.4. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti prin actul administrativ
prevazut la punctul 3.1., din randul membrilor acesteia.

4. Conditiile de participare la licitatie

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau straind,
care Indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilita, prin caietul de
sarcini,

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, In termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile UAT Comuna Gheorghe Lazar, in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

5. Documente obligatorii

5.1. Ofertantii vor depune, impreund cu oferta, urmatoarele documente obligatorii:

- cerere de participare la licitatie;

-copie certificat de inregistrare fiscald sau C.I., dupa caz;

- ordinul de plata sau chitanta, dupa caz, in original, a taxei de participare si a taxei pentru
obtinerea documentatiei;

- chitanta sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilitd prin caietul de
sarcini, In original;

- certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul de stat;

- certificat fiscal din care sa rezulte ca nu Inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de
Primaria Gheorghe Lazar;

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului ORC, cu valabilitate 30 de zile,
pentru persoane juridice;

- certificat constatator eliberat de ORC prin care se certificd ca nu a fost publicat nici un act de
proceduri in Buletinul Procedurilor de Insolventd, pentru persoane juridice;

- modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona: ,,Am citit si sunt de acord
fara rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimt ca in cazul in care oferta noastra este
stabilita ca fiind castigatoare sd semnam contractul in conformitate cu prevederile din
Documentatia de atribuire,

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor conform cu criteriile de atribuire
stabilite,respectiv:



- cifra de afaceri pe ultimii trei ani sustinuta de balanta si bilant contabil pentru capacitatea
economicofinanciard, pentru persoanele juridice, dupa caz;

- contracte similare /alte documente/recomandari pentru experienta in domeniu, dupa caz.
6. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere

6.1.Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt urmatoarele:

A. NIVELUL CHIRIEI - 50% echivalent 50 pct.

Algoritmul de calcul:

Punctajul pentru criteriul de evaluare Nivelul chiriei se acorda astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al chiriei se acorda punctajul maxim alocat criteriului A, respectiv
50 pct.;

b) pentru o chirie ,,r”’, mai mica decat cea prevazuta la lit. a), se acorda ,,n” pct., astfel: 50 x
chiria ,,r”/ chiria cea mai mare.

B) CAPACITATEA ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTILOR —documente

IR

10% echivalent 10 pct.

Algoritmul de calcul:

Punctajul pentru factorul de evaluare ,,Capacitatea economico-financiard a ofertantilor” se acorda
astfel:

banesti ale ofertantului din care rezulta cea mai mare medie a cifrei de afaceri se acorda
punctajul maxim alocat criteriului B, respectiv 10 pct.;

b) pentru altda medie ,,r”” a cifrei de afaceri decat cea prevazuta la lit. a), se acorda ,,n” pct., astfel:
10 x media cifrei de afaceri ,,r””/media cifrei de afaceri cea mai mare.

¢) pentru lipsa documentelor emise de unitati bancare /adeverinte din care sa reiasa

ege v,

C) PROTECTIA MEDIULUI iINCONJURATOR;-30% echivalent 30 pct.

In vederea analizarii acestui criteriu de atribuire, ofertantii vor prezenta o declaratie pe
propria raspundere cad vor incheia contract cu operatorul de salubritate intr-un interval de maxim
2 luni de la incheierea contractului de inchirierev si ca pe parcursul desfasurarii activitatilor
specifice, chiriasul va respecta toate reglementarile in vigoare cu privire la protectia mediului si
va purta Intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului.

Nerespectarea declaratiei pe propria raspundere va conduce la o penalizare de 3% din valoarea
redeventei ofertate pana la data indeplinirii declaratiei asumate.
Se vor acorda urmatoarele punctaje



a)incheierea contractului cu operatorul de salubritate in termen termen de 1 luna -30 puncte
b)Incheierea contractului cu operatorul de salubritate in termen de 2 luni -20 puncte;
c)Incheierea contractului cu operatorul de salubritate in termen termen de 3 luni -10 puncte

D ) EXPERIENTA OFERTANTILOR IN REALIZAREA UNOR ACTIVITATI
SIMILARE : 10%, echivalent 10 PCT.

Algoritmul de calcul:
- pentru experienta in realizarea ofertantilor in realizarea unor activitati similare - 10 puncte;
- fara experientd -0 puncte;
In vederea analizarii acestui criteriu de atribuire, ofertantii vor prezenta o declaratie pe
propria raspundere cu cu privire la exeperienata acestora in realizarea activitatilor de comert .

Total: A+B+C+D = echivalent 100 pct.

(2) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire si a modului de calcul al acestora, aga cum este descris la alineatul de mai
sus;

(3) Desemnarea ofertantului castigator se va face in functie de cel mai mare punctaj realizat
conform acestor criterii i a modului de calcul al acestora. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste
in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala cu importanta acestuia apreciata din
punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului
inchiriat. Ponderea fiecdruia dintre criteriile prevazute este de pana la 40%, iar suma acestora nu
trebuie sd depaseascd 100%.

(4) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

7.Determinarea ofertei castigitoare

(1) Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2). Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita
clarificari si dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
UAT Comuna Gheorghe Lazar ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea UAT Comuna Gheorghe Lazar in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.



(5) UAT Comuna Gheorghe Lazar nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor legale care
reglementeaza Inchirierea bunurilor proprietate publica/privata a unitatilor administrativ-
teritoriale.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare 1n sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respectd prevederile punctul 2 Reguli privind oferta , alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la punctul 2 Reguli
privind oferta , alin. (2)-(5). In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sa anuleze procedura
s1 sd organizeze o noua licitatie.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal 1n care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite UAT Comuna
Gheorghe Lazar.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, UAT
Comuna Gheorghe Lazar informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute la criteriile de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.



(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite primarului.

(20) UAT Comuna Gheorghe Lazar are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare iIn Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

J) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) UAT Comuna Gheorghe Lazar are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigdtor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la Cap. Reguli privind
oferta .

8. Anularea procedurii de licitatie
(1) Prin exceptie de la prevederile pct.7 alin. (20), autoritatea contractanta are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de nchiriere in situatia in care se constatd abateri



grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea
contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectati in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau ITn modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 311din OUG
57/2019 privind Codul admnistrativ;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sd conduca, la randul lor, la incalcarea urmatoarelor principii:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

(3) Incilcarea prevederilor cu privire la atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

9. incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului Inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se Incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte
de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei.

10. Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la pct.7 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in
culpa.



(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu
stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sd declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (5), nu existd o oferta clasati pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta
in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate
fi ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia
de atribuire.

11.Taxe instituite in vederea organizarii si desfasurarii licitatiei

(1) Se stabileste o taxa in cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia persoanelor interesate a
documentatiei de atribuire, pe suport de hartie, respectiv 50 de lei pe suport electronic.

(2). In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxa de participare in
valoare de 100 lei.

Criterii economico- financiare ale ofertei
1.1. Cel mai mare nivel al chiriei-ponderea criteriului 40%;
1.2. Capacitatea economico-financiara-ponderea criteriului 10%( document emis de unitati

ege e,

Criterii tehnice ale ofertei



1.3. Protectia mediului inconjurator -20% ( Declaratie privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului , securitatea si sanatatea in munca , normele de aparare
impotriva incendiilor);

1.4. Experienta ofertantilor in realizarea unor activitati similare - ponderea criteriului 30%

( declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul a mai realizat activitéti de
comert ).

II. Capacitatea economico-financiara-ponderea criteriului 20%;
II1. Protectia mediului 20%;
I'V. Experienta ofertantilor in realizarea unor activitati similare- 20%.

(1) Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse, pe baza criteriilor de atribuire
prezentate mai sus si in conformitate cu numarul maxim de puncte pentru fiecare criteriu, astfel:
Pentru criteriul oferta financiara:

Ofertei cu valoarea cea mai mare (Vo) i se vor atribui 40 puncte.

Punctajul atribuit urmatoarelor valori ale ofertelor celorlali ofertanti (V1, V2, etc) se va calcula
astfel: Punctaj oferta 2 =40 x (V1 / Vo);

Punctaj oferta 3 =40 x (V2 / Vo); e.t.c.

Pentru fiecare din celelalte criterii: se aplica modul de calcul prezentat mai sus, dupa caz.

III.CONTRACT CADRU DE iNCHIRIERE

CAPITOLUL I: PARTILE



Art.1
Comuna Gheorghe Lazar cu sediul in comuna Gheorghe Lazar, str. Matei Basarab, nr. 46, judetul
Ialomita, prin primar Zaharia Elena Gabriela , in calitate de reprezentant si

S.C/A.S./C.S./PFA/ML.................. cusediul in ................ reprezentatd de ................... in calitate
de chirias,

in baza:

-H.C.Lnr. privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului in

suprafata utila de 50 mp/48mp/24,6 mp situat in imobilului “ Piata de desfacere produse
industriale si agroalimentare ” ce apartine domeniului public al comunei Gheorghe Lazar,
amplasat in str. Parcului , nr. 10, avand suprafata desfasurata construitd de 197,64 m.p., respectiv
suprafatd utila de 192 m.p., nr. cadastral 23303, amplasat pe o suprafata de 350 m.p. teren
intravilan, nr. cadastral 23303;

Avand in vedere:

- procesul-verbal de adjudecare al licitatiei nr.....din........... , intelegem sa incheiem prezentul
contract de Inchiriere.

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 (1) - Obiectul contractului il constituie inchirierea:

a)spatiul in suprafatd utild de 50 mp situat in imobilului “ Piata de desfacere produse
industriale si agroalimentare ” ce apartine domeniului public al comunei Gheorghe Lazar,
amplasat in str. Parcului , nr. 10, avand suprafata desfasurata construita de 197,64 m.p., respectiv
suprafatad utila de 192 m.p., nr. cadastral 23303, amplasat pe o suprafata de 350 m.p. teren
intravilan, nr. cadastral 23303;

b)spatiul in suprafatd utilda de 48 mp situatin imobilului “ Piata de desfacere produse
industriale si agroalimentare ” ce apartine domeniului public al comunei Gheorghe Lazar,
amplasat in str. Parcului , nr. 10, avand suprafata desfasurata construita de 197,64 m.p., respectiv
suprafata utila de 192 m.p., nr. cadastral 23303, amplasat pe o suprafata de 350 m.p. teren
intravilan, nr. cadastral 23303;

c)spatiul in suprafatd utila de 24,6 mp situatin imobilului “ Piata de desfacere produse
industriale si agroalimentare ” ce apartine domeniului public al comunei Gheorghe Lazar,
amplasat in str. Parcului , nr. 10, avand suprafata desfasurata construitd de 197,64 m.p., respectiv
suprafata utila de 192 m.p., nr. cadastral 23303, amplasat pe o suprafata de 350 m.p. teren
intravilan, nr. cadastral 23303;

(2)-Folosinta efectiva a imobilului inchiriat incepe cu data de.......... , pe baza procesului-verbal de
predare-primire incheiat Intre administrator si chirias.

CAPITOLUL III: DESTINATIA
Art.3 (1) - Spatiul inchiriat in suprafata utila de 50 m.p. va fi folosit de chirias pentru activitatea
de “Comert cu amanuntul bunuri noi/ bunuri ocazie”.

(2) Spatiul inchiriat in suprafatd utild de 48 m.p. va fi folosit de chirias pentru activitatea comert
( flori, plante, seminte , animale companie si hrana pentru acestea),



(3) Spatiul inchiriat in suprafata utila de 24,6 m.p. va fi folosit de chiriag pentru activitatea
comert cu produse nealimentare .

(2)-Destinatia spatiului inchiriat nu va putea fi schimbata fara consimtdmantul scris al
administratorului.

CAPITOLULIV: DURATA

Art.4 (1) - Termenul de inchiriere este de 10 (zece) ani, incepand cu data de ................ .

(2) - Cu 30 de zile inainte de expirarea contractului, la cererea chiriagului, administratorul poate
prelungi contractul pentru aceeasi perioada, o singura data.

CAPITOLUL V: CHIRIA

Art.5 (1) - Chiria lunara este de 12,6 lei/m.p./luna.

(2) - Plata chiriei se face in contul RO72TREZ39121330208XXXXX. sau la casieria primariei.
(3) - Chiria datoratd de chirias se indexeaza anual, la 1 ianuarie a fiecarui an, cu indicele de
inflatie, comunicat de Institutul National de Statistica, pentru anul precedent.

CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII

Art.6 Administratorul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea spatiul, pe baza de proces-verbal, incheiat dupa semnarea contractului;

b) sa Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sa beneficieze de garantia constituita de chirias;

d) s mentina spatiul in stare corespunzatoare de folosinta, pe toata durata inchirierii potrivit
destinatiei sale;

e) s asigure folosinta netulburata a spatiului pe tot timpul inchirierii;

f) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul s constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta spatiului de cétre chirias,
starea integritdtii spatiului si destinatia in care este folosit.

Art. 7 - (1) Chiriasul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria, In avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa solicite autoritatii contractante , reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de Intretinere curente si reparatii normale ce
ii incumba, in vederea mentinerii bunului Inchiriat in starea in care I-a primit Tn momentul
incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta
exploatdrii normale;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.



h) sa pastreze in bune conditii bunul inchiriat, sa nu-1 degradeze sau deterioreze;

1) sd asigure curatenia In spatiul respectiv si in imprejurimi;

j) sarespecte Normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege si stabilite de
administrator la nivelul institutiei;

k) sa asigure identificarea si evaluarea riscurilor de incendiu din spatiul inchiriat si sa justifice
autoritatilor competente cad masurile de aparare impotriva incendiilor sunt corelate cu natura si
nivelul riscurilor;

1) sa 1si achizitioneze instinctoare de la firme autorizate;

m) sa achite contravaloarea utilitatilor;

n) sa foloseasca spatiul conform destinatiei sale;

0) sa exploateze imobilul Inchiriat ca un bun proprietar, evitand distrugerea, degradarea sau
deteriorarea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor aferente;

p) sa nu execute nici un fel de reparatii capitale sau amenajari in spatiul inchiriat sau la
instalatiile aferente, fara acordul administratorului;

(2) Orice imbunatatiri, transformari sau instalatii s-ar face de chiriag, riman bunuri castigate
spatiului inchiriat din momentul executarii lor, fara ca prin aceasta sa le poata pune drept
compensatie pentru stricdciunile facute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune
pentru incalcarea dispozitiilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decat cu acordul scris
al administratorului si cu respectarea Legii nr. 50/1991, dupa caz.

Totodata, administratorul poate cere si readucerea spatiului in stare initiala.

(3) Chiriasul va putea monta firme sau reclame numai cu acordul proprietarului/administratorului
, in locurile acceptate de acesta si dupa obtinerea avizelor legale.

(4) Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritdtilor
prevazute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare, dupa caz, la refinerea contravalorii
acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTACTUALA

Art. 8 - (1) In cazul in care chiriasul nu achiti proprietarului chiria datorata la termenele
prevazute in prezentul contract, el datoreaza 1% cu titlu de majorari de intarziere, din cuantumul
chiriei neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(2) In cazul in care chiriasul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, contractul de inchiriere
se reziliaza de plin drept, In baza unei notificari transmisa in acest sens si datoreaza suma de
3.000 lei, cu titlul de daune interese.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere Incdlcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre chirias dau dreptul administratorului la retinerea contravalorii
acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

(4) Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.



(5) Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la termenele
fixate, da dreptul administratorului, in baza unei notificari transmise, fara interventia instantei de
judecata sa considere contractul reziliat.

(6) Notificarile prevazute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior luarii masurilor.

CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art. 9. - (1) Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totala sau partiald a
spatiului inchiriat.

(2) Spatiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

(3) Introducerea unei terte persoane in spatiul inchiriat, sub forma de asociere, colaborare,
reprezentare etc.,se considera ca o subinchiriere si atrage dupa sine rezilierea contractului si plata
unei daune de 3.000 lei.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA

Art. 10. - (1) Forta majora exonereaza de raspundere partile in cazul neexecutarii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupd inchirierea contractului i care Impiedicd partile sa execute total sau
partial obligatiile asumate.

(3) Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris,
in maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15
(cincisprezece) zile de la aparitie.

(4) Data de referinta este data stampilei postei de expediere.

(5) Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti incetarea
cauzei in maxim 15 (cinsprezece) zile de la incetare.

(6) Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare partener
poate renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una din parti nu are
dreptul de a cere despagubiri de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate
obligatiile pana la aceastd data.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 11 - Contractul de inchiriere Inceteaza in cazurile urmatoarele:

11.1. expirarea termenului stipulat in contract;

11.2. denuntarea unilaterala a contractului de cétre una dintre parti;

11.3. rezilierea contractului in cazul neexecutarii obligatiilor contractuale de catre una din partii;
11.4. desfiintarea titlului administratorului;

11.5. desfiintarea unilaterald a contractului de catre administrator, atunci cand intervine o cauza
de utilitate publica, dupa notificarea prealabila a chiriagului, cu cel putin 30 zile anterior
denuntarii.

CAPITOLUL XI: CLAUZE DE NESCHIMBARE

Art. 12 - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decat cu acordul partilor,
consemnat intrun act aditional.



CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 13 - Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract, inclusiv referitor la
validarea,interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona pe cale amiabila sau de
catre instantele judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat §i semnat astazi............ in ........exemplare.

Administrator, Chirias,

IV. FISA DE DATE A PROCEDURII
1.1.Obiectul licitatiei publice:
a)Spatiul in suprafata utila de 50 mp ;
b) Spatiul in suprafata utild de 48 mp ;
c¢)spatiul in suprafata utila de 24,6 mp ;
situate in imobilului ““ Piata de desfacere produse industriale si agroalimentare ” ce apartine
domeniului public al comunei Gheorghe Lazar, amplasat in str. Parcului , nr. 10, avand suprafata
desfasurata construitd de 197,64 m.p., respectiv suprafata utila de 192 m.p., nr. cadastral 23303,
amplasat pe o suprafatd de 350 m.p. teren intravilan, nr. cadastral 23303;
Destinatia bunului :
a) spatiul in suprafata utila de 48 m.p. — “Comert flori”;
b) spatiul in suprafata utild de 50 m.p. — “Comert cu amanuntul bunuri noi/ de ocazie ”
¢) spatiul in suprafata utila de 50 m.p. — “Comert cu amanuntul marfuri nealimentare ”

1.2. Organizatorul licitatiei: UAT COMUNA GHEORGHE LAZAR

Cod fiscal: 4427978 , strada Matei Basarab nr.46

Telefon: tel: 0243241510, fax: 0243241510

email: primariagheorghelazar@gmail.com

persoand de contact: Bondoc Georgeta, referent, atributii delegate compartimentul urbanism
1.3. Durata contractului de inchiriere: termenul de inchiriere este de 10 (zece) ani, cu drept de
prelungire cu acordul partilor, prin act aditional, pentru aceeasi perioada de timp, o singura data.
1.4. Participarea la licitatie: are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau
juridicd, romana sau strdina,care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilita, prin caietul de
sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

1.5. Elaborarea si prezentarea ofertei: Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in
conformitate cu documentele licitatiei, este secretd, este supusa clauzelor juridice si financiare
inscrise Tn documentele ce o alcatuiesc si se depune la organizatorul licitatiei.



1.6. Documentele ofertei: Ofertantii vor depune, impreuna cu oferta, urmatoarele documente
obligatorii:

- cerere de participare la licitatie;

- copie certificat de Inregistrare fiscald sau C.1., dupa caz;

- ordinul de plata sau chitantd, dupa caz, in original, a taxei de participare si a taxei pentru
obtinerea documentatiei;

- chitanta sau ordinul de platd vizat de bancd pentru garantia obligatorie stabilita prin caietul de
sarcini, in original;

- certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul de stat;

- certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de
Primaria Gheorghe Lazar;

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului ORC, cu valabilitate 30 de zile,
pentru persoane juridice;

- certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifica ca nu a fost publicat nici un act de
procedura in Buletinul Procedurilor de Insolventd, pentru persoane juridice;

- modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona: ,,Am citit si sunt de acord
fara rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimt ca in cazul in care oferta noastra este
stabilita ca fiind castigatoare sa semnam contractul in conformitate cu prevederile din
Documentatia de atribuire,

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor conform cu criteriile de atribuire
stabilite, respectiv:

- cifra de afaceri pe ultimii trei ani sustinuta de balanta si bilant contabil pentru capacitatea
economico- financiard, pentru persoanele juridice, dupa caz ;

- contracte similare /alte documente/recomandari pentru experienta in domeniu, dupa caz.
1.7.Garantia de participare: Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat castigator si se
stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii minime lunare.

Garantia se achita la casieria Primariei comunei Gheorghe Lazar, judetul lalomita.

Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigatori.

Ofertantul declarat castigator este obligat sa reintregeasca garantia la nivelul a doua chirii
rezultate in urma adjudecarii licitatiei, dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data primirii comunicarii referitoare la atribuirea contractului, conform punctului 1.18 din
Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

Ofertantul declarat castigator pierde garantia constituitd, in situatia in care refuza incheierea
contractului, contravaloarea acesteia reprezentand daunele-interese stabilite in acest sens.
Pentru ofertantul declarat castigator garantia se restituie la incetarea contractului, daca
proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate
prin contract.

1.8. Modul de prezentare a ofertei:

1.8.1.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

1.8.2.0fertele se redacteaza in limba romana.



1.8.3.0fertele se depun la sediul Consiliului Local care administreaza bunul mentionat in anuntul
de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la sediul
acesteia, In ordinea primiri lor in registrul de intrare/iesire, precizandu-se data si ora.

1.8.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul 1 ce face parte din prezenta) si o declaratie
de participare (Formularul 2 ce face parte din prezenta), semnate de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari.

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, (Formularul 3- Informatii
generale, ce face parte din prezenta)

¢) acte doveditoare privind intrarea In posesia documentatiei de atribuire.

1.8.5. Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

1.8.6. Oferta va fi depusd intr-un numar de doud exemplare, numar prevazut in anuntul de
licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

1.8.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

1.8.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 de
zile de la data depunerii acesteia.

1.8.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite Tn anunful procedurii de licitatie.

1.8.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

1.8.11. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita si mentionata in anuntul de licitatie sau
dupa expirarea dateilimita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

1.8.12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, Consiliul Local urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

1.9. Deschiderea ofertelor:

1.9.1. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut
la punctul 1.9.2. de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

1.9.2. Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriul/criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

1.10. Sedinta de deschidere a ofertelor

1.10.1.In urma analizarii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului /criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces -verbal In care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

1.10.2. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previazute la punctul 2.15, comisia
de evaluare, intocmeste in termen de o zi lucratoare un raport pe care il transmite Consiliului
Local.



1.10.3. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare Consiliul
Local informeaza in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

1.10.4. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile Consiliul Local este obligat sd anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la punctele 1.8.1- 1.8.2.

1.11. Adjudecarea licitatiei

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt urmatoarele:

I. Cel mai mare nivel al chiriei-ponderea criteriului -50% echivalent 50 pct.;

II. Capacitatea economico-financiara-ponderea criteriului- 10% echivalent 10 pct.;

I1I. Protectia mediului -30% echivalent 30 pct;

IV. Experienta ofertantilor in realizarea unor activititi similare- 10%, echivalent 10 pct.
Total: A+B+C+D = echivalent 100 pct.

1.12. Anularea licitatiei

Organizatorul licitatiei are dreptul de a anula procedura de licitatie daca:

- nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile;

- circumstantele exceptionale afecteaza procedura de inchiriere prin licitatie sau este imposibila
incheierea contractului;

in aceasta situatie singura obligatie a organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de
participare la licitatie.

1.13. Contestatii

- Contestatiile ofertantilor declarati necastigatori se depun in scris, in termen de 5 zile
calendaristice de la data comunicarii hotararii de adjudecare a licitatiei de Inchiriere la sediul
Consiliului Local.

- Comisia analizeaza contestatiile in termen de 10 zile calendaristice de la data primirii acestora
si raspunde 1n scris contestatarilor.

- Decizia acestei comisii este finala.

1.14. Modalitatea de plata

Plata obligatiilor catre administrator de va face in conditiile stabilite in contractul de inchiriere.
1.15. Organizarea licitatiei

Publicitatea proceduri de licitatie se va face prin publicarea anuntului de participare iIn Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie
locala si pe site-ul oficial al Primariei Gheorghe Lazar.



Formular 1

Fisa cu informatii generale privind ofertantul

1.1. Denumirea/numele i prenumele:

1.2. Codul fiscal/CNP:

1.3. Sediul/Adresa:

1.4. Telefon:

Fax:

E-mail:

1.5. Certificatul de inmatriculare / inregistrare - (numadrul, data si locul de inmatriculare
inregistrare)/C.1.

1.6. Obiectul de activitate, pe domenii (in conformitate cu prevederile din statutul
propriu)

1.7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul (adrese complete, telefon/
fax, certificatul de Tnmatriculare/inregistrare)

Data: Semndtura



Formular 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Urmare a anuntului publicitar aparut............ccceeveevenienennennnn. indatade ................. prin prezenta

(denumirea ofertantului)

ne manifestdm intentia ferma de participre la licitatia organizata in data de

...................... ora.........pentru inchiriere spatiu intravilan, organizata de Consiliul Local Gheorghe
Lazar.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, prevazuta
in documentatia de atribuire §i ne asumam responsabilitatea respectdrii lor In conditiile stabilite.
Oferta noastra este valabild pe o perioada de 90 de zile de la data depunerii acesteia.

Data: Semnatura



Formular 3

INFORMATII GENERALE

OFERTANT

1.1. Denumirea/numele si prenumele:

1.2. Codul fiscal/CNP:

1.3. Sediul/Adresa:

1.4. Telefon:

Fax:

E-mail:

1.5. Certificatul de inmatriculare / inregistrare - (numarul, data si locul de
inmatriculare/inregistrare)/C.1.

1.6. Obiectul de activitate, pe domenii (in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
1.7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul

(adrese complete, telefon/ fax, certificatul de inmatriculare/inregistrare)
1.8. Principala piata a afacerilor

1.9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani/ dupa caz

Nr. Anul Cifra de afaceri anuala la
crt. 31decembrie




(mii lei)

1

2

3
Media
anuala

(Se vor anexa acte doveditoare, balanta si bilant contabil)
1.10. Contracte similare/recomandari pentru experienta in afaceri
Data: Semnatura,

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL

ROTARU TITEL GEAMBSU NICULINA




